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1 AMAC ve KAPSAM

14.12.2022 tasdik tarihli NiP-34643042 Plan Islem Numarali Istanbul Ili, Arnavutkdy
figesi, Karaburun Ve Yenikdy Mahallelerinin Bir Kismina Tliskin 1/5000 Olgekli Revizyon +
ilave Nazim Imar Plani 19.12.2022 tarihinden itibaren 1 ay siire ile Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Istanbul Il Miidiirliigiinde askiya ¢ikarilmugtir.

Aski siiresi icerisinde yapilan itirazlara istinaden Istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi,
Karaburun Ve Yenikéy Mahallelerinin Bir Kismina ligkin 1/5000 Olgekli Revizyon + Tlave
Nazim imar Planinda Asks Itirazlan Kapsaminda Yapilan 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam
Degisikligi 11.04.2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan
onaylanmus ve 14.04.2023 tarihinden itibaren 1 ay siire ile Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
istanbul il Miidiirliigiinde askiya ¢ikarilmustir.

11.04.2023 tasdik tarihli istanbul Ili, Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun Ve YenikOy
Mahallelerinin Bir Kismina liskin 1/5000 Olgekli Revizyon + Ilave Nazim Imar Planinda Aski
itirazlan Kapsaminda Yapilan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligine kars: Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan istanbul 4. idare Mahkemesi 2023/1916 Esas sayil1 dava
acilmistir.

Acilan davanin 6zet kismunda “Davact idare tarafindan, 11.04.2023 tasdik tarihli
Jstanbul Ili, Arnavutkéy Iigesi, Karaburun ve Yenikéy Mahallerinin bir kismina iliskin 1/5000
Olgekli Revizyon-+Ilave Nazim Imar Plani ve 1/1000 élcekli revizyon + ilave uygulama imar
planinda aski itirazlan kapsaminda yapilan NIP-341010536 plan islem numarali 1/5000
Gleekli nazim imar plam degisikligi ve UIP-341010537 plan islem numaral 1/1000 élcekli
uygulama imar plan degisikligi'nin ve bu plan degigikligine karsi yapilan itivazin reddine dair
11.08.2023 tarih ve 7104427 sapli islemin hukuka aykwt oldugu ileri siiriilerek iptali
istenmektedir.” denilmektedir.

istanbul 4. idare Mahkemesi 2023/1916 Esas sayili, 2024/1051 karar sayil1 09.05.2024
tarihli karari ile “dava konusu islemin iptaline” karar verilmistir.

istanbul 4. idare Mahkemesinin iptal karar1 sonrasinda iptal edilen alanlara iligkin bu
plan ¢alismas: yapilmistir.

2  YETKIi DURUMU

6306 sayilh Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun Ve Yenikdy Mahallelerinin Bir Kismina Tliskin
hazirlanan imar planlarinin bulundugu bélgede 2 farkli rezerv yapi alam bulunmaktadir.

« 07.10.2019 tarih ve 234726 sayih Bakanlik Oluru ile ilan edilen Rezerv Yapi Alani
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. 02.04.2021 tarih ve 698138 sayili Bakanlk Oluru ile ilan edilen Rezerv Yapi Alant

07.10.2019 tarih ve 234726 sayili Bakanlik Oluru ile ilan edilen Rezerv Yap1 Alani ilan
edilen alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar plani ve 1/1000 olgekli Uytrulama Imar
Planlarinin hazirlanmas: ve 18. Madde imar uygulamasi hazirlamas: yetkisinin gegici olarak
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 17.12.2020 tarih ve 263017 sayil yazisi ile
Arnavutkdy Belediye Baskanliginin gorev ve sorumluluguna birakilmistir.

02.04.2021 tarih ve 698138 sayili Bakanlik Oluru ile ilan edilen Rezerv Yap1 Alani ilan
edilen alana iliskin 1/5000 o6lgekli Nazim {mar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlarinin hazirlanmasi ve 18. Madde imar uygulamasi hazirlamas: yetkisi gegici olarak
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 03.06.2021 tarihli ve 1037917 sayili Bakanlik Oluru
ile Amavutkdy Belediye Bagkanliginin gorev ve sorumluluguna birakilmistir.

Bu kapsamda revizyon imar planlarinin hazirlanmasi hususunda 18.08.2021 tarih ve 6936
sayili Arnavutkoy Belediyesi Bagkanlik Oluru alinarak 1/5000 ve 1/1000 6lgekli revizyon imar
planlan Belediyemizce hazirlanmis ve 02.11.2022 tarih ve 230969 sayili Arnavutkdy Belediye
Baskanlig1 yazisi ile Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligmna sunulmustur.

Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanligma teklif edilen “Istanbul Ili, Arnavutkéy
llcesi, Karaburun ve Yenikdy Mahallelerinin Bir Kismina Tliskin 1/5000 Olgekli (NIP-
34643042) Revizyon + Ilave Nazim Imar Plan: ve 1/1000 Olcekli (UIP-34877878) Revizyon +
Ilave Uygulama Imar Plam” teklifi Cumhurbaskanhg 1 Numarali Kararnamesi, 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarn Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun, 3621 sayih Kiyr Kanunu
ve 3194 sayili Imar Kanunu uyarinca 14.12.2022 tarihinde onaylanmustir.

S6z konusu planlarin onaylanmasinn ardindan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l
Miidiirliigii tarafindan 19.12.2022 tarihinden itibaren bir (1) ay (30 giin) siire ile askiya
cikarlmistir.

Aski siiresi icerisinde imar planlarina toplam 141 adet itiraz yapilmis olup yapilan
itirazlarm degerlendirilmesine iliskin olarak hazirlanan “Istanbul Ili, Arnavutkéy Iigesi,
Karaburun ve Yenikéy Mahallelerinin Bir Kismina Jliskin 1/5000 Olgekli (NIP-341010536)
Revizyon + Ilave Nazim Imar Planinda ve 1/1000 Olgekli (UIP-341010537) Revizyon + Ilave
Uygulama Imar Planinda Aski Itirazlar: Kapsammda Yapilan 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plan Degisikligi” Cumhurbaskanlig1 1 Numarali Kararnamesi, 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistirtilmesi Hakkindaki Kanun, 3621 sayili Kiy1
Kanunu ve 3194 sayili imar Kanunu uyarinca 11.04.2023 tarihinde onaylanmistir.

3 PLAN KARARLARI

istanbul 4. Idare Mahkemesinin 2023/1916 Esas, 2024/1051 karar sayili kararinda
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“Dava konusu 11.04.2023 onayl Istanbul Ili, Arnavutkéy licesi, Karaburun ve Yenikoy
Mahallelerinin bir kismina iliskin 1/5000 olgekli Revizyon #[lave Nazim Imar Planinda Aski
Itirazlar Kapsaminda Yapilan 1/5000 élcekli Nazum Imar Plam Degisikligi ve 11.04.2023
onayli Istanbul Ili. Arnavutkdy licesi, Karaburun ve Yenikéy Mahallelerinin bir kismina iligkin
1/1000 élgekli Revizyon*-Ilave Uygulama Jmar Planinda Ask: Itirazlart Kapsaminda Yapilan
1/1000 bicekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeliginde
ifade edilen plan yapim siireglere uygun oldugu yéniinde Heyetimizce degerlendirme
vapilmigtir.

Yukarida yer alan ifadelerden de anlagilacag iizere, dava konusu planlama alaninda
Sahil Seridinin ikinci 50 metre disinda kalan alanda Giiniibirlik Tesis Alaninda kalan alanlarda
tasinmaz maliklerinin istemesi durumunda bu alanlarda 'Giiniibirlik Tesis Alan', istemeleri
durumunda ise "Konut Alam" veya "Ticaret Alam' olarak kullamlabilecegi yoniinde plan
degigikligi yapilmistir. Ancak belirtmek gerektir ki, bahsi gecen 'Giiniibirlik Tesis Alani’, 'Konut
Alani ve "Ticaret Alam ~ fonksiyonlari, Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeliginde farkl
Tullamm alanlar: olarak tamimlanmugs olup, bu fonksiyonlarin kullammlart ve mekdnsal etkileri
birbirinden farklidir. Farkly fonksiyon alanlarinin miilk sahiplerinin talepleri dogrultusunda
(takdir yetkilerine gére) kullanabilmelerine olanak saglanmast ve bu fonksiyonlarin bir arada
tamimlanmasi planlanma alamnda belirsizlige neden olacak bir durumdur. Tiirk planlama
sisteminin temel prensiplerinden olan "kesinlik" ilkesi geregi planlarin belirsizlik ve takdir
yetkisi icermemesi gerekmektedir. Dolayisiyla farkli fonksiyonlarin bir arada tanimlanmalart
planlama teknigine aykiridir.

Diger yandan; Giiniibirlik Tesis Alani'min "Konut Alant’ olarak kullanilabilmest,
planlama alaninda niifus yogunlugunu artirict bir nitelik tasimaktadir. Bu durum ana plan
yapun agamasinda kurgulanan donati/niifus dengesini olumsuz yonde bozacak bir nitelik
tastmaktadir.

Imar plant degisiklikleri ile ilgili Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.
maddesindeki... hiikiimlerden de anlagilacagt tizere imar plani degisikliklerinde sosyal ve teknik
altyapi hizmetlerinin iyilestirmesi esastir. Plan degisiklikleri, sosyal ve teknik altyapi dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.

Dava konusu alanda 'Giiniibirlik Tesis Alani'nin Konul Alant' olarak kullanilabilmesi
ayni zamanda planlama alaminda yapt ve niifus yogunlugunu artirict bir nitelik tasimaktadur.
Bu durumda ek olarak Yonetmelikte yer alan hiikiim geregi (Madde 26/5(a)) artan niifusunun
ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin da standartlara uygun olarak artirimast
gerekmektedir. Ancak dava konusu plan degisikliklerine iliskin plan degisikligi raporunda
planlama alaminda olasi niifus artisina karsilik donati alanlarimn da artinldigina iliskin
herhangi bir aciklama bulunmamaktadir.” denilmektedir.

istanbul 4. idare Mahkemesinin almig oldugu bu karar sonrasinda 11.04.2023 tasdik
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tarihli Istanbul ili, Amavutkdy flgesi, Karaburun ve Yenikdy Mahallelerinin Bir Kismina Mliskin
1/5000 Olcekli (NiP-341010536) Revizyon + flave Nazim Imar Planinda Aski Itirazlan
Kapsaminda Yapilan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ile bu kararla iligkili
yapilmis tiim degisiklikler tadilat éncesindeki durumuna getirilmistir. Boylelikle mahkeme
kararinda belirtilen hususlar yerine getirilmistir.

istanbul 4. Idare Mahkemesinin 2023/1916 Esas, 2024/1051 karar sayill kararinda
“Dava konusu plan degisikligine iliskin plan raporunda planlama alaninda fonksiyon
degisikligi talebine iliskin idarenin kararinda asagidaki ifadeler yer almakladur.

Yukarida yer alan ifadelerden de anlasilacag iizere, planlama alaninda Imar Hakki
Aktarim Alam sumr icerisinde kalan, 'Park’, Giiniibirlik Tesis Alam’ ve "Kapali Spor Tesisi
Alani'nda imar hakla transferinin yapilabilecegi belirtilmistir.

Ancak mevzuatimizda "Imar Hakki Transferi” sadece 2863 sayili Kanun ve 6306 sayil
Kanun kapsaminda kalan alanlar igin Gngoriilmiistiiv. Dava konusu olayda imar hakika
transferinin bir planlama araci olarak kullanilmast, 3194 sayili Imar Kanunu ¢er¢evesinde bir
siirec izleyen dava konusu planin Imar Kanunu'nda tammli olan uygulama araglarimin disinda
bir ara¢ énermesi yoniiyle imar mevzuatina uygun degildir. Nitekim, Damstay 6. Dairesi,
22.6.2000, 2248/4203 nolu kararinda, plan karart ile parselasyon islemi sonuclart yaratacak
plan notu ongoriilemeyecegi ifude edilmekledir. Plan kosullar: sadece belirlenen planlama
alani icin gecerlidir. Plan notu, sadece ilgili plan simirlar igin gecerli bir arag oldugu igin,
Anayasa'min 35. maddesi ile diizenlenen ve ancak kanunla ksitlanabilen miilkiyet hakkini
diizenlenemeyecegi de agiktir. Dava konusu islemde de plan notu ile, miilkiyete miidahale
edilmektedir. Plan, kanun giiciinde olmadigina gore, plan notu ile dogrudan miilkiyete
miidahale anlami doguvan ya da parselasyon islemi sonuglart ortaya ¢ikaracak nitelikte bir
diizenleme getirilemeyecegi aciktir.

Dava konusu planlama alani, her ne kadar 6306 sayilt kanun kapsaminda kalsa da, hu
kanuna gére imar haklamn wygulanmasina yonelik bir uygulama yénetmeligi olmadigindan
dava konusu planda planlama alaninda imar hakk: aktaruminin nastl yapilacag belirsizdir. Bu
belirsizlik, plan notu ile de giderilemez. Plan, kanun giiciinde olmadigina gore, plan notu ile
dogrudan miilkiyete miidahale anlami doguran ya da parselasyon islemi sonuglart ortaya
cikaracak nitelikte bir diizenleme getirilemeyecegi aciktir.” denilmektedir.

imar Hakki Aktarin ile ilgili hususlar 11.09.2025 Tarih Ve 33014 Sayili Arazi Ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yéonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik Hikiimleri
ile ilgili yonetmelige eklenmistir. Bu baglamda bu calisma ile mahkeme kararinda belirtilen
hususlar yerine getirilmis olup 3194 sayili imar Kanunu, Mckansal Planlar Yapim y6netmeligi
ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligi kapsaminda diizenlemeler yapilmis ve
fonksiyonlar yeniden planlanmugtir.
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istanbul 4. idare Mahkemesinin 2023/1916 Esas, 2024/1051 karar sayill kararinda
“Bahsi gegen hiikiimden de anlagilacagu iizere, Giiniibirlik Tesis Alanlarinin Konut Alanina
déniistiiriilmesi s6z konusudur. Yukarida detayli olarak izah edildigi iizere, bu durum planlama
alaminda yapt ve niifus yogunlugunu artirice bir nitelik tasimaktadir. Bu durumda ek olarak
Yénetmelikte yer alan hiikiim geregi (Madde 26/5(a)) artan niifusunun ihtiyact olan sosyal ve
teknik altyapt alanlarinin da standartlara uygun olarak artirilmas: gerekmektedir. Ancak, dava
konusu plan degisikliklerine iliskin plan degisligi raporunda planlama alaninda olast niifus
artisina  karsilik donan alanlarimin  da artinldigina  iliskin - herhangi  bir agiklama
bulunmamaktadw. Dolayisiyla bahsi gecen hiilamiin planlama tekniklerine aykirt oldugu
kanaatine varilmistir.” denilmektedir.

Yapilan bu planlama caligmasi ile Giiniibirlik Tesis Alanlarindan Konut Alanlarina
déniistiiriilen tiim alanlar tekrar Giinibirlik Tesis Alanlarl olarak diizenlenerek mahkeme
kararinda belirtilen hususlar yerine getirilmistir.

11.04.2023 tasdik tarihli Istanbul Ili, Amavutkdy Ilgesi, Karaburun ve Yenikoy
Mahallelerinin Bir Kismma fliskin 1/5000 Olgekli (NIP-341010536) Revizyon + llave Nazim
imar Planinda Ask: itirazlan Kapsaminda Yapilan 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam
Degisikliginin iptal edilmesi sonucunda plansiz durumda kalan alanlar da bu planlama
calismasina konu edilmistir.

Plan calismasi ile Karaburun 286, 287, 288, 289, 304, 311, 312,313,314, 315,316, 327,
2729, 2730, 2731, 3732 parsellerin gevresinden fstanbul 1 Numarali Kiltir Varliklarim
Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii kararina uygun olarak Diger Ozel Kanunlarla Belirlenen
Alan (2863 sayili Kanun) sinin gegirilmis ve bu lejanda eklenmisgtir.

Planlama ¢aligmast ile Istanbul 1 Numarali Kultir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii kararina uygun olarak 3. Derece Arkeolojik Sit alan1 taramas: ve bunun lejand
eklenmistir.

Planlama calismasi ile Karaburun 352 parseldeki miilkiyet kaynakli plan fonksiyonu
yeniden diizenlenmistir.

Planlama ¢aligmas: ile Karaburun 197/41, 197/42, 197/53, 0/453, 0/454, 0/455, 0/448,
257/2, 25713, 257/4, 257/5, 257/6, 257/7, 257/8, 257/9, 257/10, 258/1, 258/2, 259/1, 259/6,
259/7, 259/8, 260/1, 260/2, 126/2, 128/1, 129/1, 0/50, 0/51, 0/52, 299/1 ve Yenikoy 154/1,
155/16, 155/17 parsellerde yol alanlarina iliskin diizenlemeler yapilmis ve yolun diizenlenmesi
sonucu aciga cikan alanlarda Konut Alanlari, Ticaret+Konut Alanlari, Giiniibirlik Tesis
Alanlari, Ticaret+Turizm+Konut Alanlari, Lise Alam, Park Alani, Meydan Alani, Pasif Yesil
Alan gibi fonksiyonlarda diizenlemeler yapilmistir.

Planlama calismasi ile Karaburun 230/28 parselde Konut alan1 ve yanindaki tescil harici
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alanda Park Alanina iliskin diizenleme yapilmugtir.

Planlama calismasi ile Karaburun 0/110, 234 ada 1 ve 2 parsellerin bir kism1 Meydan
Alani olarak planlanmagtir.

Planlama caligmasi ile Karaburun 149/2, 149/3, 149/5, 21 1/1, 211/3 parsellerin bir kismi1
ve aralarindaki tescil harici alan Meydan Alam olarak planlanmustir.

Planlama calismasi ile Karaburun 299 ada 2 parselin bir kisnu 80 ki/ha Yogunluklu
Ticaret + Konut Alani olarak planlanmustir.

Planlama calismasi ile plan notlarma iligkin de Istanbul 4. Idare Mahkemesinin
2023/1916 Esas, 2024/1051 karar sayili karar1 dogrultusunda diizenlemeler yapilmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul Ili, Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun Ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismina liskin 1/5000 Olgekli (NiP-34643042) Revizyon + Ilave Nazim
imar Plam plan notlarmin Genel Hiikiimler bélimi 10. Maddesinden sonra gelecek sekilde
“Tescilli Parsellerde Imar Planinda Fonksiyon Verilmis Olsa Dahi lgili Kiiltiir Varliklarin
Koruma Bélge Kurulundan Alinacak Goriis Dogrultusunda Ve 660 Sayul Ilke Kararina Gore
Uygulama Yapilacaktir.” plan notu ilave edilmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli istanbul Ili, Aravutkdy Ilgesi, Karaburun Ve YenikOy
Mahallelerinin Bir Kismia fliskin 1/5000 Olgekli (NIP-34643042) Revizyon + Ilave Nazim
imar Plani plan notlarnin Genel Hiikiimler béliminin 19. Maddesi “Planlama Alaninda
Uygulama Asamasinda Parselin Yap: Yapmayan Kisminin Her 35 M?'Si I¢in Capt 30 Cm ’den
Az Olmamak Uzere Bir Adet Nitelikli, Yetismis Aga¢ Dikilmeden Iskdan Ruhsat: Verilemez.”
seklinde yeniden diizenlenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul Ili, Amavutkdy Ilgesi, Karaburun Ve Yenikoy
Mahallelerinin Bir Kismma iliskin 1/5000 Olgekli (NIP-34643042) Revizyon + Ilave Nazim
[mar Plani plan notlarinin Genel Hiikiimler boliminin 27. Maddesi “Yapilasma Alanlarinda
Daha Onceki Terklerle Birlikte %40 'ten Fazla Kamuya Bedelsiz Terkin Oldugu Durumlarda,
Uygulama Hesab Briit Parselin %660’ Uzerinden Yapilr.” seklinde yeniden diizenlenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli istanbul ili, Arnavutkéy Ilgesi, Karaburun Ve Yenikoy
Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olgekli (NIP-34643042) Revizyon + flave Nazim
{mar Plani plan notlarinin Genel Hitkiimler bélimiiniin 35. Maddesi “Havza Disi Alanlarda Yer
Alan Tagit Yollarina Cepheli Konut Alanlarinda 01/06/2019 Tarihli Ve 30791 Sayili Resmi
Gazetede Yayimlanarak Yiiriirliige Giren Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelikte
Belirtilen Asgari Kogullar1 Saglamas: Durumunda Pansiyon Yapilabilir.” seklinde yeniden
diizenlenmistir.
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Jstanbul 1li, Arnavutkoy Ilgesi, Karaburun Ve Yeniky Mahallelerinin Bir Kisnuna Hiskin 1/5000
Olgekli (Nip-34643042) Revizyon + llave Nazim Tmar Planinda Ask: Itivazlart Kapsaminda
Yapilan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degigikliginde Iptal Edilen Alanlara Iligkin Nazim Imar
Plan: A¢iklama Raporu

f—_

14.12.2022 tasdik tarihli istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun Ve Yenikoy
Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olgekli (NIP-34643042) Revizyon + flave Nazim
Imar Plani plan notlarinin B. Ozel Hikiimler béliimiine “/mar planinda yer alan donat alanlart
disindaki fonksiyonlarda 1 bodrum kattan fazla bodrum kat agiga ¢ikmast halinde, 1 bodrum
kat hari¢ agiga ¢tkan bodrum katlar planda verilen kat adedine dahildir” seklinde plan notu
ilave edilmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli istanbul ili, Amavutkdy Ilesi, Karaburun Ve Yenikoy
Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olgekli (NIP-34643042) Revizyon + flave Nazim
fmar Plant plan notlarmin B. Ozel Hiikiimler bélimiine “71.09.2025 Tarih Ve 33014 Sayils
Arazi Ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapimasina Dair Yonetmelik
Hiikiimleri Gegerlidir.” seklinde plan notu ilave edilmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli istanbul ili, Armavutkdy Ilgesi, Karaburun Ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismina fliskin 1/5000 Olgekli (NIP-34643042) Revizyon + Illave Nazim
imar Plani plan notlarmm B. Ozel Hiikiimler, 1.2. Gelisme Konut Alanlari — Diisiik Yogunluklu
Konut Alanlan maddesi “Briit Diigiik Yogunluk 70 Ki/Ha, Yengok: Z+1 Kat. - Bu Alanlarda
Minimum Ifraz Biiyiikliigii 1000 M? Ve 3194 Sayul Imar Kanunu'nun 18. Maddesine Gore
Yapuacak Imar Uygulamasina Esas Minimum Parsel Biiyiikliigii 300 M?Dir. Bu Alanlarda
Maksimum Taks:0.20dir.” seklinde yeniden diizenlenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun Ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismina liskin 1/5000 Olgekli (NIP-34643042) Revizyon + flave Nazim
imar Plan1 plan notlarmnin B. Ozel Hiikiimler, 1. Konut Alanlar béliimiintin 3. Bendi “Konut,
Ticaret-Konut, Ticaret, Ticaret-Turizm-Konut Alanlarinda Cekme Ve Catr Kati Yapilamaz.
Cati Aralarinda Ancak Son Kattaki Bagimsiz Béliimlerle Irtibatl Cati Piyesleri Yapilabilir Ve
Emsal Dahildir.” seklinde yeniden diizenlenmigtir.

14.12.2022 tasdik tarihli istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun Ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olgekli (NIP-34643042) Revizyon + flave Nazim
{mar Plam plan notlarmin B. Ozel Hiikiimler, 1. Konut Alanlari boliimiiniin 5. Bendi “Parselin
Birden Fazla Fonksiyonda Kalip, Kaldigi Fonksiyonlarin Birinde Yapilasamadig
Durumlarda; Parselin Yapilasamayan Fonksiyonundaki Imar Hakki, Parselin Yapilasabilen
Fonksiyonunda Kullamlabilir. Parselin Yapilasabilir Fonksiyonunun Giiniibirlik Tesis Alam
Olmasi Durumunda, Tamami Giiniibirlik Tesis Alant Fonksiyonu Olarak Kabul Edilecek Ve Bu
Fonksiyonun Yapilasma Sartlarina Gére Uygulama Yapilacaknr.” seklinde yeniden
diizenlenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul ili, Amavutkdy Ilgesi, Karaburun Ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismina Tliskin 1/5000 Olgekli (NIP-34643042) Revizyon + flave Nazim
[mar Plam plan notlarimin B. Ozel Hiikiimler, 1. Konut Alanlar1 bdliimiiniin 6. Bendi olarak
“Yerlesik Konut Alanlarinda Toplulastirma Yapilmas: Halinde Maksimum Taks:0.30 dir.
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< [stanbul Ili, Arnavutkéy Ilgesi, Karaburun Ve Yenikdy Mahallelerinin Bir Kismuna Iliskin 1/5000
Q::," Olcekli (Nip-34643042) Revizyon + [lave Nazim Imar Plaminda Ask: Itivazlar: Kapsaminda
Yapilan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Degisikliginde Iptal Edilen Alanlara Iliskin Nazim Imar

‘ Plam Agiklama Raporu

ﬁ

Gelisme Konut Alanlarinda Toplulastirma Yapilmas: Halinde Maksimum Taks:0.25 dir.”
ifadesi eklenmigtir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul Ili, Amavutkdy Ilcesi, Karaburun Ve Yenikoy
Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin 1/5000 Olgekli (NIP-34643042) Revizyon + flave Nazim
Imar Plani plan notlarinin B. Ozel Hikiimler, 1.3. fmar Hakk: Transferi 1. Bendi iptal edilerek”

o Bu Plan Icerisindeki Imar Hakki Aktarim Alani Sinirt Icerisinde Yer Alan Ya Da Bir
Kismi Bu Alanda Yer Alp Tek Basina Yapilasamayan Parseller, Kamuya Bedelsiz
Devredilmesi Kosuluyla Havza Dist Alanlarda Yer Alan Konut, Ticaret - Konut Ve Ticaret -
Turizm- Konut Alanlarina Emsal:0.30 Uzerinden Imar Hakki Transferi Yapabilir.

o Imar Hakki Aktarim Alami Simri Ve 3194 Sayili Imar Kanununun 18.Madde
Uygulamasina Dahil Edilen Alanlar Disinda Olup, Tamami Donatt Alaminda Kalan Veya
Kismen Donati Alaninda Kalip Geriye Kalan Kisminda Tek Basina Yapilasamayan Parseller,
Kamuya Bedelsiz Devredilmesi Kosuluyla Havza Digt Alanlarda Yer Alan Konut, Ticaret -
Konut Ve Ticaret - Turizm - Konut Alanlarma Emsal:0.30 Uzerinden Imar Hakky Transferi
Yapabilir.

o Miilkiyetler Kamu Eline Ge¢meden Uygulama Yapilamaz.

e [mar Hakla Transferi, Briit Parselin 20607 Uzerinden Hesaplanacaktir. Imar
Hakkinin Transfer Edildigi Parsellerde Meri Planda Verilen Yapilasma Degeri %30 'dan Fazla
Arttrrilamaz. ” maddeleri eklenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul ili, Arnavutkdy Ilcesi, Karaburun Ve Yenikoy
Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olgekli (NIP-34643042) Revizyon + Ilave Nazim
fmar Plam plan notlannmm B. Ozel Hiikiimler, 1.4. Toplulastirma 1. Bendi “fmar Planinda
Konut Veya Ticaret-Konut Veya Ticaret-Turizmkonut Alanlarinda 2 Parselin Birlesmesi
Durumunda, Parselin Ada Bazinda Veya 2500 M?Den Biiyiik Olmast Durumunda
Toplulastirma Yapilabilir. Toplulastirma Hiikiimleri Havza Disi Alanlar Igin Gegerlidir.”
seklinde yeniden diizenlenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul {li, Amavutkdy Ilcesi, Karaburun Ve Yenikoy
Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olgekli (NIP-34643042) Revizyon + Ilave Nazim
imar Plani plan notlarmin B. Ozel Hitkiimler, 1.4. Toplulastirma 3. Bendindeki “Imar Planinda
Konut Veya Ticaret-Konut Veya Ticaret-Turizm-Konut Alanlarinda Kalan Parselin Ada
Bazinda Veya 2500 M?Den Biiyiik Olmast Durumunda Ilave 1 Kat Verilir.” seklinde plan notu
iptal edilmigtir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul ili, Amavutkdy Ilgesi, Karaburun Ve YenikOy
Mahallelerinin Bir Kismina fliskin 1/5000 Olgekli (NIP-34643042) Revizyon + Ilave Nazim
fmar Plant plan notlarinin B. Ozel Hiikiimler, 2. Kentsel Calisma Alanlari, 2.2. Ticaret-Konut
Alanlart (TICK) 6. Bendi “Ticaret-Konut Alanlarinda Kalan Parsellerde Yer Alacak Konut
Fonksiyonu Iskana Esas Alamn Yarisint Asmayacaktir.” seklinde yeniden diizenlenmistir.
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‘-‘-’e "“’4. Istanbul Ili, Arnavutkéy licesi, Karaburun Ve Yenikéy Mahallelerinin Bir Kismina Lliskin 1/5000
Olgekli (Nip-34643042) Revizyon + Jlave Nazim Imar Plaminda Ask: Itirazlan Kapsaminda
Yapilan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde Iptal Edilen Alanlara [ligkin Nazim Imar

Plani A¢iklama Raporu
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14.12.2022 tasdik tarihli istanbul ili, Amavutkdy Ilgesi, Karaburun Ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olgekli (NiP-34643042) Revizyon + [lave Nazim
imar Plan: plan notlarinin B. Ozel Hiikiimler, 2. Kentsel Calisma Alanlari, 2.3. Ticaret-Turizm-
Konut Alanlari (TICTK) 3. Bendi “Ticaret-Turizm-Konut Alanlarinda Eko Turizme Yonelik
Faaliyet Alanlari Ile Kamping Alanlary, Izci Kamp, Spor Tesisleri, Sosyo-Kiiltiirel Tesisler Ve
Rekreatif Fonksiyonlar, Botanik Bahgesi, Hayvanat Bahcesi Ve Bu Kullammlara Hizmet
Edecek Ticaret Alanlar: Yer Alabilir. Konut Alant Olarak Iskana Esas Alanimin %50 sini
Gegemez.” seklinde yeniden diizenlenmistir.

14.12.2022 tasdik tarihli istanbul ili, Arnavutkdy Ilcesi, Karaburun Ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismina fliskin 1/5000 Olgekli (NIP-34643042) Revizyon + lave Nazim
Imar Plam plan notlarmm B. Ozel Hiikiimler, 3. Turizm alanlar1,3.1. Giiniibirlik Tesis alanlari
béliimiiniin 2. Bendine “Bu Alanlarda Maksimum Taks:0.25 dir.” ifadesi eklenmigtir.

14.12.2022 tasdik tarihli Istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Karaburun Ve Yenikdy
Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/5000 Olgekli (NIP-34643042) Revizyon + Ilave Nazim
Imar Plani plan notlarmin B. Ozel Hiikiimler, 9. Ulasim, 9.4. Denizyollari, 9.4.1. Balike
Barinagi boliimiiniin 2. Bendi “Bu Alanlarda Isletme Binasi, Balik¢i Lokali, Sosyal Tesis, Soguk
Hava Deposu Ve Buz Uretim Alani, Kasa Yikama Yeri Ve Deposu, Ag Tamir Yeri Ve Deposu,
Balik¢t Gemisi Tamir Yeri, Akaryalat Pompast, [k Yardum Imkan: Ve Yangin Séndiirme Sistemi
Jle Ilgili Idarenin Faaliyetlerinin Yiiritilmesi Icin Kullanilacak Balikguik Idari Binasi,
Balikhane Ve Balik Satis Yeri Yer Alabilir. Bu Alanlarda, Emsal=0.25 Ve Yencok=Z+1
Kat tir.” seklinde yeniden diizenlenmistir.
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